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1 Johdanto

1.1 Suunnittelualue

Kemin Salmijarven alueelle suunnitellaan suurteollisuusaluetta. Alueelle laaditaan
rinnakkain osittain oikeusvaikutteinen osayleiskaava sekd asemakaava
perusselvityksineen. Osayleiskaavan aluevaraus-, viiva- ja kohdemerkinnat ovat
oikeusvaikutteisia. Yhteystarvemerkinnat ovat ohjeellisia, eika niitd sovelleta AKL
42 §:n mukaisina oikeusvaikutteisina maarayksina. Yhteystarpeet, kuten liikkenteen
yhteystarve, hiilidioksidiputken yhteystarve seka virkistyksen yhteystarve, eivat
varaa aluetta tiettyyn kayttéon, vaan osoittavat mahdollisen tulevan yhteyden
sijainnin tai suunnan. Alueidenkayttdlain 42 §:n mukaan oikeusvaikutteinen
yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta ja viranmaistoimintaa siltd osin kuin
osayleiskaavassa on esitetty aluevarauksia tai niitd koskevia maarayksia, siksi
yhteystarvemerkinnat eivat ole oikeusvaikutteisia.

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankaytdn suunnitelma, jonka tehtavana on
yhdyskunnan eri toimintojen, kuten asutuksen, palvelujen ja tyGpaikkojen seka
virkistysalueiden sijoittamisen yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen
vhteensovittaminen. Yleiskaavoituksella ratkaistaan tavoitellun kehityksen
periaatteet, ja yleiskaava ohjaa alueen asemakaavan laatimista.

Tavoitteena on alueen kaavoittaminen mahdollisimman muuntojoustavasti siten,
ettd mahdollistetaan alueen kayttdé  suurteollisuustoimintaan  samalla
yhteensovittaen luonto- ja ymparistdarvot, ympardivd asutus, viheralueet,
sahkbaseman ja voimalinjojen sekd mahdollisen alueelle sijoittuvan vetyputken
aluetarpeet. Lisaksi tarkastellaan liikenndinti alueelle sekad alueen sisaiset
kulkuyhteydet.

Kaavoitus on kaynnistetty Kemin kaupungin aloitteesta, ja osayleiskaava on tullut
vireille Kemin kaupunginhallituksen paatoksella 12.5.2025 § 184.

Kemi Eastin alue sijaitsee noin 4 kilometrin etaisyydelld Kemin keskustasta.
Valtatie 4 ja Kemi-Oulu-rautatie kulkevat noin kaksi kilometrid alueesta
lounaaseen. Alueen laheisyydessa sijaitsee asutusta Siikakankaan, Takajarven ja
Kittilanjarven alueilla. Alueelle on mahdollista kaavoittaa riittdvan laajoja
tonttialueita teollisuuden tarpeisiin.

Kaava-alueelle sijoittuu Fingridin Kittilanjarven sahkdasema voimalinjoineen.
Aluetta halkoo Fingridin 110 kV Isohaara-Simojoki voimalinja seka siita
haarautuvat Ajokseen ja Veitsiluotoon johtavat linjat.

Kaava-alueen koko on 896 hehtaaria. Kaava-alueen rajaus on esitetty seuraavalla
kartalla ja se kasittdd seka varsinaisen teollisuusalueen ettd pohjoisesta
Elijarventieltd haarautuvien sisdantulotien yhteystarpeiden alueen.
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2 Lahtokohdat

2.1 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten (alueidenkayttdlaki 39 §) mukaan yleiskaavaa
laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edella
saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
)

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siina
maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa.

2.2  Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttélain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttlain (AKL 24 §) mukaan
tavoitteet on otettava huomioon siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista
maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna
2000, ja tavoitteita on tarkistettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja
uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikkennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

a ko bd -

Sweco | Kaavaselostus

Tyonumero N/A

Paivays 16.02.2026 Versio
Dokumenttiviite Kemi East selostus OYK LUONNOS.docx

@
SWECO ﬁ

7/56



Téssa kaavahankkeessa tulee huomioida erityisesti seuraavat:

Tavoite 1: Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Tavoite 2: Tehokas liikennejarjestelma
Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

Tavoite 3: Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien
toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetdan riittdvan suuri
etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat
laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat
sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon
kannalta herkista alueista.

Tavoite 4: Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymistd. Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyédyntamista.

Tavoite 5: Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen
ratkaisujen tarpeisiin. Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta
merkittdvien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja  niiden  toteuttamismahdollisuudet. = Voimajohtolinjauksissa
hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

2.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Lansi-Lapin maakuntakaava, joka on otettava huomioon
laadittaessa yleiskaavaa. Kaava on saanut lainvoiman 11.9.2015.

Alueella on lisaksi vireilld koko Lapin maakuntaa koskeva Lapin turvallisuus- ja
likennemaakuntakaava 2050.
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Ote oikeusvaikutuksettomasta maakuntakaavayhdistelmasta (© Lapin liitto 11.8.2025). Kaava-alueen
sijainti on ympyroity punaisella katkoviivalla.

Tarkemmat kuvaukset suunnittelualueelle tai sen lahiymparistéén osuvista
maakuntakaavamerkinnoista:

Kaupunkikehittamisen kohdealue

Merkinnalld osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeita
alueidenkaytollisia kehittdmisen tarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Alueen suunnittelun lahtokohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisilmeen muodostaminen
yhdyskuntarakennetta tdydentavalld ja eheyttavalld tavalla. Alueen suunnittelussa tulee
turvata asuin- ja elinymparistdn laatu seka varautua palveluiden, teollisuuden ja
energiantuotannon kasvuun sekad logistikan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava
huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintdéarvot.

-‘Cj_l) Joukkoliikenteen kehittdmiskaytava / yhteystarve

= e Merkinnallad osoitetaan joukkoliikenteen kehittamiseen liittyvat yhteystarpeet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen saavutettavuutta
seka varata riittdvat alueet vaihtoliikenteeseen ja pysakaintiin.
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Kaivostoiminnan kehittamisen vyéhyke

Merkinnalla osoitetaan sellaisia vyohykkeita, joissa on todettu merkittavia malmi- ja
mineraalivarantoja.

Raideliikenteen kehittamiskaytava
Merkinnalld osoitetaan raideliikenteen kehittdmiseen liittyvat yhteystarpeet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varautua raideliikenteen palvelutason
parantamiseen seka siihen liittyviin aluevaraustarpeisiin

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille,
palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevayla alueita,
virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttéon tarkoitettuja alueita, joita
voidaan kayttaa paaasiallista kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta
muuttamatta myds muihin tarkoituksiin.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettéd pohjaveden laatu ja maara eivat
niiden vaikutuksesta heikkene.

Moottorikelkkailureitti

Voimajohto

Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittava tie tai reitti

Suunnittelussa on turvattava Pohjanmaan rantatien sailyneiden osien kulttuurihistoriallisesti
merkittavat ominaispiirteet.
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mo Moottoritie

2.2.3 Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa paaosin Kemin eteldisten alueiden yleiskaava
(yk-6). Suunnittelualueeseen kuuluvan pohjoisesta Elijarventieltd tulevan
tieyhteyden alueella on voimassa pohjoisten alueiden yleiskaava (yk-5),
keskialueiden yleiskaava (yk-4) sekd Nauskan, Rovan ja Takajarvenrannan
yleiskaava (yk-7).

pohjoisten alueiden
yleiskaava

yk-4

keskialueiden
yleiskaava

A

" Nauskan, Rovan ja
_ Takajarvenrannan

eteldisten alueiden
yleiskaava .

Suunnittelualueen ymparistdssa voimassa olevat yleiskaavat.
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Ote Kemin yleiskaavayhdistelmasta. Kaava-alueen sijainti violetilla katkoviivalla.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pddosin maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi. Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssd on voimassa seuraavat
yleiskaavamerkinnat:

- Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen.
Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouden vuoksi tarpeellisia ja
yleista virkistyskayttdoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. AKL
128.1 §:n nojalla alueella ei sallita eli 3 ha suuruisia avohakkuita
ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

- Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen, sita
palvelevien rakennusten, ymparistohairioita tuottamattoman
pienteollisuuden, haja-asutusluonteiseen kiintedan asumiseen ja
loma-asumiseen. Puita kaadettaessa sallitaan enintdan 3 ha
suuruisten avohakkuualueiden muodostaminen.
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Hautausmaa-alue.

Suojaviheralue. Alue on varattu lilkkenteen, teollisuuden ja
jatteenkasittelypaikan tms. paastdhaittoja vaimentaville istutuksille
tai suojarakenteille. Aluetta on hoidettava puistomaisesti.

Suojaviheralue kaatopaikan ymparistohairididen torjumiseksi tai
kaytosta poistettu maisemoitu kaatopaikka.

Pientalovaltainen asuntoalue. Korttelitehokkuus enintdan e=0.25.
Rakennettaessa asemakaavan ulkopuoliselle alueelle rakennusten
yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintdan 400 kerrosneliometria.

Pientalovaltainen asumisen selvitysalue, jonka kayttéénotto
asumistarkoitukseen ratkaistaan asemakaavan laatimisen
yhteydessa.

Virkistysvesialue. Vesialueella moottoriajoneuvojen kaytto kielletty.

Ryhmapuutarha- ja palstaviljelyalue.

Virkistysalue. Alue varataan ulkoiluun ja virkistykseen. Alueelle saa
rakentaa vain ulkoilun ja virkistyskayton vuoksi tarpeellisia
rakennuksia ja laitteita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alue varataan urheilu- ja
virkistyspalvelujen rakentamiseen. Alueelle saa rakentaa vain
urheilun ja virkistyskayton vuoksi tarpeellisia rakennuksia ja
laitteita.

Pohjavesiottamoalue.

Muinaismuistolain rauhoittaman kiintean muinaisjaannoksen
suojelualue tai -kohde.

Ulkoilureitti.

Moottorikelkkareitti.

Versio
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: Voimalinja.

2.2.4 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Taman
osayleiskaavatyon rinnalla alueelle laaditaan asemakaava perusselvityksineen.

2.2.5 Rakennusjarjestys

Kemin kaupungissa on voimassa oleva rakennusjarjestys, joka on astunut voimaan
1.4.2021. Rakennusjarjestyksen uudistaminen on aloitettu vuonna 2024 ja
suunniteltu voimaantulo on vuonna 2026.

2.2.6 Pohjakartta ja kiinteistot

Alueelta on laadittu ajantasainen pohjakartta. Kiinteistot esitetdan kaavassa
kaavoituksen ajantasaisen kiinteistéraja-aineiston mukaisesti.

2.2.7 Melutason ohjearvot

Valtioneuvoksen paatoksen melutason ohjearvoista (993/1992) § 2 mukaan
asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien
valittdmassa laheisyydessa sekad hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on
ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason
(L aeq ) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla
alueilla on melutason y6ohjearvo kuitenkin 45 dB.

Taajamien ulkopuolella olevilla virkistysalueilla ja luonnonsuojelualueilla on
ohjeena, ettda melutaso ei saa ylittda paivaohjearvoa 45 dB eika ydohjearvoa 40
dB.

2.2.8 Ohjelmat ja strategiat

Kemin kaupunkistrategia
Kemin kaupunkistrategia on laadittu 1.12.2025, jonka strategiset paamaarat ovat
Viisas Kemi

Kemi uudistuu rohkeasti — kehitamme tyootetta ja toimintatapoja systemaattisesti.
Rakennamme vahvaa ideakulttuuria, joka synnyttaa innostusta ja uskoa uuteen.
Haemme ratkaisuja ennakkoluulottomasti, kokeilemme rohkeasti uutta ja
toimimme yhteisty6ssa yli sektorirajojen. Otamme kaupunkilaiset aktiivisesti
mukaan kehittdmiseen ja palveluiden suunnitteluun. Kemi on oppiva kaupunki —
kasvatamme oppimisen iloa ja nostamme koulutustasoa maaratietoisesti.

Valittdva Kemi

Kemissa ihminen on kaiken keskidssad. Rakennamme asiakaslahtoéisia palveluita.
Valittdminen tarkoittaa avoimuutta, arvostusta ja reiluutta — kemildiset kunnioittavat
toisiaan ja vierailijoita. Kemi on yhteisd, jossa ketddn ei jatetd ja jokaisesta

Sweco | Kaavaselostus

Tyonumero N/A

Paivays 16.02.2026 Versio
Dokumenttiviite Kemi East selostus OYK LUONNOS.docx

@
SWECO ﬁ

14/56



huolehditaan. Tuemme kuntalaisten ja henkildston hyvinvointia. Valittava Kemi
tarkoittaa vastuunkantoa, lupausten lunastamista ja asioihin tarttumista.

Vihrea Kemi

Vihrea Kemi perustuu taloudelliseen, ekologiseen ja sosiaaliseen vastuullisuuteen
ja kestavyyteen. Juurrutamme kestavan ajattelun osaksi henkildéston, paattajien,
asukkaiden, yrittdjien, yhdistysten ja matkailijoiden arkea. limastoviisaalla ja
vastuullisella toiminnalla torjumme ilmastonmuutosta sekd& luontokatoa ja
vaikutamme my®dnteisesti tulevaisuuteen. Vihred Kemi on edelldkavija vihredssa
siirtymassa ja houkutteleva toimintaymparistd vihrean siirtyman toimijoille.

Vietteleva Kemi

Kemi houkuttelee uusia asukkaita, yrityksia ja matkailijoita. Se on kaupunki, jossa
on hyva elaa, tehda tyoétad ja vierailla. Rakennamme viihtyisda elinymparistda,
tarjoamme toimivia palveluja ja vahvistamme elinkeinoelaman elinvoimaistumista.
Pidamme kiinni nykyisista asukkaistamme ja tarjoamme elamyksia seka kasvun ja
kehittymisen mahdollisuuksia. Teemme aktiivisesti yhteistydta eri toimijoiden
kanssa ja rakennamme Kemin positiivista julkisuuskuvaa.

Ymparistopolitiikka
Kemin ymparistdpolitiikka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.8.2018

Ymparistopolitikka on osa Kemin kaupungin ymparistojarjestelmaa ja strategiaa.
Ymparistopolitiikalla ohjataan ympariston tilasta huolehtimista. Tavoitteena on
lisatd Kemin kaupungin kaikkien tyontekijoiden, asukkaiden, yritysten, jarjestdjen
ja  muiden sidosryhmien tietamystd ymparistdvaikutteista ja saada
ymparistdmydnteinen asenne osaksi kaikkea toimintaa.

Kemin kaupunki sitoutuu ympariston pilaantumisen ehkaisyyn, jatkuvaan
ymparistdnsuojelutason  parantamiseen, lainsdaddannén sekd  muiden
ymparistovelvoitteidensa tayttdmiseen. Kaikessa Kemin kaupungin suunnittelussa,
toiminnassa ja paatdksenteossa huomioidaan ymparistévaikutukset.

2.29 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit

Invest In Veitsiluoto -hankkeen (Kemin Digipolis Oy) puitteissa laadittiin vuonna
2024-2025 Kemi 1000 -selvitys, jossa kartoitettin Kemin kaupungin alueelta
kokonaispotentiaalisuutta teollisen toiminnan alueille sekd tarkasteltiin
potentiaaliseksi tunnistettujen alueiden soveltuvuutta ja rajoitteita teolliselle
toiminnalle. Selvityksessd yhdeksi potentiaalisimmaksi teollisen toiminnan
alueeksi tunnistettiin Salmijarven alue, joka tunnistettiin soveltuvan sijaintinsa ja
saavutettavuutensa puolesta teolliselle toiminnalle. Alue soveltui myds tarkastelun
perusteella useille erityyppisille teollisille teknologioille.
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Kemi 1000 -selvityksessa potentiaaliseksi teollisen toiminnan alueeksi soveltuva Salmijarven alue.
(Kemi 1000 -selvitys. 20.1.2025. Kemin Digipolis Oy).

Invest In Veitsiluoto -hankkeen (Kemin Digipolis Oy) yhteydessa laadittiin 1.5.2025
valmistunut hiilidioksidin siirron esiselvitys, jossa tarkasteltin Kemin alueen
mahdollisuuksia hiilidioksidin kuljettamiseen ja hyddyntamiseen. Selvityksessa
arvioitiin  alustavasti  hiilidioksidin ~ siirtoratkaisuja Metsd Groupin Kemin
biotuotetehtaalta Ajokseen, Veitsiluotoon, Kemi East -alueelle sekd Karsikkoon.
Tarkastelu sisélsi yleispiirteisen putkilinjausvaihtoehdon biotuotetehtaalta Kemi
Eastin kautta Ajoksen satamaan seka vaihtoehtoisen linjauksen Kemi
East -alueelta Ajokseen. Selvityksen mukaan biogeenisen hiilidioksidin
hyddyntdminen Kemi East -alueella edellyttaisi hiilidioksidin nesteytysta ja
vélivarastointia ennen sen jatkokayttéa. Valivarastoinnin kapasiteettitarpeeseen
vaikuttaa mahdollisten CO2 jatkojalostajen maara alueella ja niiden
kapasiteettitarve. Selvityksen mukaan siirtoputken sijoittaminen tulee tehda
tiivissa yhteistydssa kaupungin ja tarvittavien viranomaistahojen kanssa
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maankayton, ymparistdn, luonnon seka rakennetun kulttuuriperinndén aiheuttamat
reunaehdot putken sijoittamiselle huomioiden.
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Alustavat hiilidioksidin (co2) siirron putkireitit Kemissa. (Hiilidioksidin siirron esiselvitys, liite 1. 1.5.2025.
Kemin Digipolis Oy).

3  Perusselvitykset

3.1 Luonnonymparisto

3.1.1  Yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu metsakasvillisuusvyéhykkeiden jaossa keskiboreaaliselle
vyOhykkeelle ja sielld alueelle Lapin kolmio (3c). Suokasvillisuusvydhykkeiden
aluejaossa selvitysalue kuuluu Pohjanmaan aapasuot vydhykkeelle ja alajaossa
Pera-Pohjanmaan aapasoiden vydhykkeelle. Kaakkoisosassa suunnittelualuetta
on isoja suoalueita ja luoteessa iso kesantopeltoalue. Suunnittelualueella on paljon
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kasiteltya talousmetsaa ja ojitettuja suoalueita. Alueen metsat ovat paaosin
havupuuvaltaisia ja melko suurelta osin kasvatusmetsia. Sekapuuna kasvaa monin
paikoin lehtipuustoa.

Suunnittelualueella ei ole jarvid, jokia tai lampia, lukuun ottamatta nykyisellaan
umpeenkasvanutta Salmijarved kaava-alueen keskivaiheilla. Suunnittelualueen
lansipuolelle sijoittuu Vaha Ruonaoja.

Suunnittelualuetta voi luonnehtia rehevaksi lehtomaisten kankaiden seka
korpimuuttumien mosaiikiksi. Varttuneita metsia on selvitysalueen keskivaiheilla ja
eteldosissa. Alueen metsat ovat pddosin havupuuvaltaisia ja melko suurelta osin
nuoria kasvatusmetsia. Yleisimmat selvitysalueen metsatyypit ovat lehtomainen
kangas tai erilaiset turvekankaat.

3.1.2 Luonnonsuojelualueet

Suunnittelualueelle  sijoittuu  kolme  yksityismaiden luonnonsuojelualuetta:
kahdessa osa-alueessa oleva Liisa (YSA232787), Makeanveden lehto
(YSA232587) seka Lellu (YSA232227). Suunnittelualueella tai 500 metrin sateella
siita ei sijaitse luonnonsuojeluohjelma-alueita, soidensuojelun
taydennysehdotuskohteita, Metsahallituksen suojeluohjelma-alueita tai
valtakunnallisesti arvokkaita geologisia muodostumia.

Selvitysalueeseen ndhden lahin Natura-alue on Musta-aapa (FI1300507, SAC),
joka sijaitsee selvitysalueesta vajaan kolmen kilometrin paassad kaakossa.
Selvitysalueeseen nahden seuraavaksi I&hin Natura-alue Kirvesaapa (FI11300505,
SAC/SPA) sijaitsee kaakossa vajaan kuuden kilometrin paassa.
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Selvitysalueen ympériston Natura-alueiden, yksityisten luonnonsuojelualueiden ja pohjavesialueiden
sijainti.
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3.1.3 Kasvillisuus ja luontotyypit seka elaimisto

Selvitysalueella on laadittu asemakaavatasoinen kasvillisuus- ja
luontotyyppiselvitys, joka maastotydt tehtiin elokuussa 2025. Luontoselvityksen
perusteella selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n tai 65 §:n
mukaisia luontotyyppikohteita eikd vesilain (587/2011) 2. luvun 11 §n
pienvesikohteita tai vesilain 3. luvun 2 §:n suojaamia luonnontilaisia tai
luonnontilaisen kaltaisia puroja. Selvitysalueella ei ole puroja, jokia tai jarvia,
lukuun ottamatta umpeenkasvanutta Salmijarvea. Metsahallituksen
perinnebiotooppirajaustiedoissa ei ole perinnebiotooppikohteita yhden kilometrin
sateella selvitysalueesta.

Alueella ei ole metsalain 10 §:n tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistokuvioita
450 metrin sateella selvitysalueesta.

Huomionarvoiset luontotyyppikohteet:

Selvitysalueelta rajattiin yhteensa 20 arvoluokkiin 3 tai 4 (monimuotoisuutta
turvaavat tai tukevat kohteet) luokiteltavaa aluetta. Arvoluokkiin 1 ja 2 kohteita ei
selvityksen perusteella alueella ollut. Osa rajatuista kohteista muodosti yhdessa
laajempia kokonaisuuksia, joiden toiminnallisuus huomioitiin arvoluokitusta
maarittdessa. Tallaisia laajempia aluekokonaisuuksia sijoittui selvitysalueen
kaakkoislaidan osin ojittamattomien soiden ymparistoon seka lounaislaidalle
varttuneemman metsan alueille.

Taulukko 1. Huomionarvoiset luontotyyppikohteet selvitysalueella, ndiden uhanalaisuus, pinta-ala

seka LuTu-arvoluokka. Kemi sijoittuu luokituksessa pohjoiseen alueeseen.

Kuvio Arvo- Luontotyyppi Uhanalaisuusluokka | Koko/ha
luokka

1 4 tuore keskiravinteinen lehto VU/Pohjoisessa NT 0,7

20 4 tupasvillarame NT/Pohjoisessa LC 6,7

32 4 suursaraneva NT/Pohjoisessa LC 0,2

33 4 tupasvillarame kuvion 39 NT/Pohjoisessa LC 3,3
vaihettumisalue

35 4 ramereuna, kuvion 39 NT/Pohjoisessa LC 2,3
vaihettumisalue

36 4 tuore keskiravinteinen lehto VU/Pohjoisessa NT 1,1

39 3 lyhytkorsineva NT/Pohjoisessa LC 10,5

41 4 suursaraneva NT/Pohjoisessa LC 0,2

48 4 ruohokorpi VU/Pohjoisessa NT 8,9

49 4 metsakortekorpi/mustikkakorpi EN/Pohjoisessa VU 0,4

51 3 lehtomainen kangas/lehtokorpi, VU/Pohjoisessa NT 8,8
myds pienialainen saniaiskorpi

53 4 kuusivaltainen iakas EN/Pohjoisessa EN 1,8
turvekangas, vanha metsa

64 4 isovarpurame NT/Pohjoisessa LC 0,7

65 4 ruohokangaskorpi osin EN/Pohjoisessa VU 7,2
muuttuma

68 4 lehtokorpi, jossa lahopuuta VU/Pohjoisessa VU 7,6

72 4 lehtokorpi, jossa lahopuuta VU/Pohjoisessa VU 2,7

73 4 mesotrofinen lyhytkorsineva NT/Pohjoisessa LC 0,5
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82 4 ruohokorpi EN/Pohjoisessa VU 1,03
84 4 ruohokorpi/mustikkakorpi VU/Pohjoisessa NT 7,8
87 4 kangasrame VU/Pohjoisessa NT 0,6
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Selvitysalueelle sijoittuvat huomionarvoiset luontotyyppikohteet (Kemi East luonto- ja
kasvillisuusselvitys. 2025).

Kaava-alueella tehtyjen luontoselvitysten lisdksi alueella on tehty suunnitteilla
olevia tieyhteyksia koskeva esiselvitys 24.10.2025. Selvitysalueet on kuvattu
seuraavalla kartalla. Esiselvitys on suoritettu maastoty6na ja sen tarkoituksena oli
kartoittaa alueiden kasvillisuuden yleispiirteitd sekd mahdollisia mydhempid

selvitystarpeita.
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Esiselvitetyt alueet sijoittuvat kaava-alueen pohjois- lansi- ja etelapuolelle.

Esiselvitettavat alueet muistuttivat ymparistéltadan pitkalti kaava-aluetta, jolla tehtiin
tarkemmat kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset (2025). Alueilla on lehtomaisia
kankaita, korpimuuttumia ja myds kuivempia kangasmetsia. Koska esiselvityksen
maastokaynnin ajankohta oli syksyinen, ei luontotyyppeja voitu kuitenkaan
maarittdd tarkkarajaisesti. Etenkin kaava-alueen pohjoispuolelle sijoittuvalla
alueella, joka osuu pohjavesialueelle, lahteiden ja muiden pohjavesivaikutteisten
kohteiden I6ytyminen on mahdollista. Varttuneempaa puustoa sijaitsi erityisesti
Vaha Ruonaojan rantametsissd sekd kaava-alueen pohjois-, ettd lansipuolelle
sijoittuvilla kohteilla. My6s Lankimaantien Iaheisyydessa osittain esiselvitysalueella
sijaitsevalla luonnonsuojelualueella oli selvasti muuta ymparist6d vanhempaa ja
monipuolisempaa metsaa. Nailla varttuneemman puuston kohteilla havaittiin
useampia hdmotiaispareja. Homadtiainen on erittdin uhanalainen ja toimii hyvana
indikaattorilajina metsan monipuolisuudelle ja lahopuun maaralle.

Mikali varttuneemman puuston alueita on tarpeen Kkasitelld, suositellaan
pesimalinnustoselvitysta tehtavaksi touko-, kesdkuussa, jolloin saadaan tarkempi
kuva alueella pesivasta lajistosta ja mahdollisista linnustollisesti arvokkaista
kohteista.

Eteldiselld esiselvitysalueella sahkdlinjan itdpuolella on ojittamatonta suota, joka
yhden maastokdynnin perusteella vaikutti luonnontilaiselta tai luonnontilaisen
kaltaiselta. Myds rautatien laheisyydessa on pienempi ojittamaton avosuo, joka
erottui muusta ymparistosta. Mikali suunnitteilla olevat tierakenteet vaikuttavat
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soiden vesitasapainoon on soiden kasvillisuutta syyta tarkastella kasvukauden
aikana, jotta tarkempi suoluontotyyppi saataisiin selville.

Alueilla havaittiin joitakin viitasammakon elinymparistoksi soveltuvia ojia, jotka on
merkitty seuraavalle kartalle. Kohteet on syyta tarkastaa lajin soidinaikaan touko-
kesakuussa, jotta voidaan varmistua siitd, onko alueella lain suojaamia
lisddntymis- ja levahdyspaikkoja.
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Viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi mahdollisesti soveltuvia kohteita tunnistettiin viisi.

Myds vieraslajiselvityksen tekeminen on suotavaa, silld tienpientareilla ja
asutuksen laheisyydessd usein esiintyy haitallisia vieraslajeja, jotka herkasti
l&htevat levidamaan rakentamisen ja muun maanmuokkauksen yhteydessa. Kaava-
alueen pohjoispuolella suunnitteilla olevan tiealueen tuntumassa tehtiin yksi
todennakdinen kurtturuusuhavainto. Esiselvityksen toteuttamisen ajankohdan
vuoksi lajinmaaritysta ei voida kuitenkaan pitaa taysin varmana.

Kemi Eastin aluetta koskevien luontoselvitysten lisdksi Gasgrid on laatinut
luontoselvityksen suunnitteilla olevan vetyputken ymparille, 150 m rajauksella
putken molemmin puolin. Kaava-alueen luoteisreunalla Vaha Ruonaojan
molemmin puolin on I8ytynyt kirjokorennon lisdantymisalue.

Lisaksi kaava-alueen itareunalta suunnitellun vetyputken ympariltd on I6ytynyt
uhanalaisen luontotyyppien esiintymia, jotka kuuluvat arvoluokkaan 2. Alueella on
mm. luhtanevaa, luhtanevakorpea, lettordmetta ja metsaluhtaa.
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Kesakauden 2026 aikana taydennetaan luontoselvityksia ja lisdksi laaditaan
erillinen linnustoselvitys.
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Vetyputken luontoselvitysten huomionarvoiset luontotyyppikohteet (Gasgrid Siirtoverkot Oy. 2025)

3.1.4 Vesistot ja pohjavedet

Kaava-alue sijoittuu osittain pohjavesialueille (Takaniitty-Kaijanharju, 1224050
sekd Saarenkylankangas, 1224150). Takaniitty-Kaijanharju on vedenhankintaa
varten tarked pohjavesialue. Takaniitty-Kaijanharju pohjavesialue jaa paaosin
kaava-alueen pohjoispuolelle. Pohjavesialueille ulottuu ainoastaan kaavassa
esitetyt tieyhteystarpeet. Kaava-alueen lahelld itdpuolella sijaitsee myds muuna
vedenhankintaan soveltuvana pohjavesialue (Holstinharju, 1224051). Se sijaitsee
[Bhimmilldan noin 330 m p&assa kaava-alueen rajasta.

Takaniitty-Kaijanharjun ~ pohjavesialueelle  on laadittu  vuonna 2015
suojelusuunnitelma, jossa on annettu ohjeita ja suosituksia maankayttda ja
kaavoitusta varten. Pohjaveden puhtautta vaarantavat toiminnot on kaavoituksella
pyrittdvd ohjaamaan pois pohjavesialueelta huomioimalla kaavoituksessa
seuraavia tekijoita:

e Pohjavesialueelle ei saa osoittaa pohja-/pintaveden laatua vaarantavia
toimintoja.

e Pohjavesialueille ei padsaantdisesti tule kaavoittaa uusia asuinalueita tai
teita.

e Pohjavedelle riskia aiheuttavaa uutta teollisuutta ja vaarallisia aineita
sisaltavia varastoalueita, kaatopaikkoja, uusia hautausmaita ja/tai
ampumarata-alueita ei kaavoiteta pohjavesialueille.

e Pohjavesialueella rakennettaessa on tarvittaessa pyydettava kunnan
ymparistdsuojeluviranomaisen lausunto.
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Paaosa suunnittelualueen hulevesista virtaa alueen metsien ja peltojen ojien
kautta Vaha Ruonaojaan, joka laskee Peramereen suunnittelualueen
etelapuolella.
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Pohjavesialueet suunnittelualueen ymparistossa.

3.1.5 Tulva-alueet

Kaava-alue sijoittuu Perameren merenrannikon tulvakartoitetulle alueelle.
Tulvariski ei kuitenkaan ulotu kaava-alueelle saakka.

3.1.6 Maa- ja kalliopera

Geologian  tutkimuskeskuksen avoimen  paikkatietorajapinnan  mukaan
suunnittelualueen kaakkoisosassa maapera on pohjamaan osalta saraturvetta ja
selvitysalueen keskiosassa hiekkaa ja hiekkamoreenia. Kaava-alueelta ei ole
saatavissa GTK:n pintamaatietoa tarkimmassa eli 1:20 000 mittakaavassa. 1:200
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000 mittakaavan aineiston perusteella maapera on paaosin sekalajitteista
maalaijia.

Il Hiekka (Hk) RT
I Hiekkamoreeni (Mr) RT
I Hiesu (Hs) RT

[ saraturve (Ct) RT
Selvitysalue

\ 9

jakertta MML 2025

©pohj:
©maalajit GTK 2025

Maapera suunnittelualueen eteldosassa.

3.1.7 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperan pilaantumisriskit

Suunnittelualueella on maaperan tilan tietojarjestelman mukaan kaksimahdollisesti
pilaantunutta maa-aluetta. Eteldisesti kohde on kaytdsta poistettu maisemoitu
kaatopaikka, joka sijoittuu elainten hautausmaan koillispuolelle. Toinen vastaava
kaatopaikka on Elijarventien etelapuolella Takaniityntiell3.

Ristikankaan hautausmaa
= Mannikkg

Maaperan tilan tietojarjestelman kohteet suunnittelualueen laheisyydessa (luettu 16.3.2026).

3.2 Maisema

3.2.1 Maiseman yleiskuvaus

Suunnittelualue on paaosin maa- ja metsatalouskaytéssa olevaa metsaa, myos
soita ja ojitettuja soita esiintyy. Puusto on paikoin tiheaa, paikoin harvempaa, ja
alueella esiintyy myds maisemakuvaltaan avoimia metsanhakkuista syntyneita
kuvioita, jotka tuovat vaihtelua muutoin yhtendiseen metsapeitteeseen. Maisemaa
jasentavat selkeasti alueen halki kulkevat voimajohtokaytavat, jotka muodostavat
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leveitd, avoimia linjoja metsaiseen, maisemakuvaltaan suljettuun ymparistdon.
Nama maastokaytavat luovat maisemaan pitkittdisia maisemahairiéita ja rikkovat
muutoin yhtenaistd maisemakuvaa.

Alueen lansiosassa mutkittelee Vaha Ruonaoja, jonka varsi on kauttaaltaan
metsainen ja paikoin tiheapuustoinen. Ojauoma jaa puuston suojaan, eika siita
avaudu merkittdvia nakymia ympardivaan maisemaan tai toisaalta ymparistosta
ojaan. Ojalla ei ole maisemallista nakyvyyttd laajemmalle alueelle, mutta se
muodostaa luonnonolosuhteiden kannalta tarkean pienvesielementin.

Alueella kulkee my®os virkistysreitteja, kuten moottorikelkkauria ja hiihtolatuja, jotka
erottuvat maastossa ja Iahimaisemassa.

w ~-

-~

Kaava-aluetta halkova voimajohtoaukea nakyy metsaisessa maisemassa. (Kuva: Paivi Keisu, 2024).
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Alueella kulkee metsaautoteita. (Kuva: Paivi Keisu, 2024).

. _— . T . . pnme

Vaha Ruonaoja mutkittelee alueen lansiosassa, metsaisen ympariston keskella (Kuva: Paivi Keisu,
2024).
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3.2.2 Arvokkaat maisema-alueet

Kaava-alue ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Lahin
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Simon rannikon kulttuurimaisemat
sijaitsee yli 10 km paassa.

3.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella ei ole asuin- tai lomarakennuksia. Tiivimpaa asutusta on kaava-
alueen valittdbmassa laheisyydessa sen lansipuolella, Kemin taajaman alueella.
Lahimmat kaupunginosat ovat Takajarvi, Siikakangas ja Rova. Kittilanjarven
kylamaista asutusta on alueen eteldpuolella.

3.4  Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta on tiedossa nelja kiinteda muinaisjadnnosta: Takaniitynkangas
(240010063), Itérova (240010062), Lankimaa 1 (240010048) seka Salmijarvi lansi
(240010068).

Naista Itdrova ja Lankimaa 1 kuuluvat lisdksi valtakunnallisesti merkittavaan
arkeologiseen kohteeseen Itadrovan rautakauden kohteet. Kaava-alueen
luoteispuolelle noin 250 m paahan sijoittuu Ristikangas 1 muinaisjaannds

Alueelta laaditaan arkeologinen inventointi kesalla 2026.
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Kiinteat muinaisjaannokset suunnittelualueen laheisyydessa. Valtakunnallisesti merkittdvan ltarovan
rautakautisten kohteiden aluerajaukset punaisella katkoviivalla.

3.5 Liikenne ja melualueet

Suunnittelualueen liikenne perustuu nykytilassa yhteen paayhteyteen, kaava-
alueen eteldaosaan sijoittuvaan Kittildnjarventiehen. Tama tie jatkuu
suunnittelualueen lapi Honkajarventiena, joka toimii alueen sisdisena yksityistiena
ja palvelee paaasiassa paikallista metsastys-, marjastus- ja
metsanhoitoliikennetta. Lankimaantie kulkee lansi-itAsuuntaisestai
suunnittelualueen pohjoisosan halki. Elijarventie ja Perta-aavantie sijoittuvat
alueen pohjoislaidalle.

Varsinaisella kaava-alueella kulkee lisaksi yksittaisia metsaautoteita, joiden kayttoé
on satunnaista ja liittyy paaosin metsatalouden toimintoihin. Tieverkko on
kokonaisuutena harva ja liikennemaarat ovat vahaisia, minka vuoksi liikenteen
aiheuttama melu jaa hyvin pieneksi. Melualueet rajoittuvat kdytdnnossa vain
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Kittildnjarventien ja Honkajarventien valittdmaan lahiymparistéon, eika laajempia
meluvaikutuksia muodostu nykyliikennemaarilla.
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Kuva 1. Tieverkko suunnittelualueen ymparistéssa (Vaylavirasto).

Suunnittelualueen tieverkolta ei ole saatavissa likennemaaratietoja. Elijarventiella

liikkuu keskimaarin 665 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Ouluntiellda 522 ajoneuvoa
vuorokaudessa.
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Liikennemaarat suunnittelualueen ymparistossa.

3.6  Voimajohdot

Alue sijoittuu edullisesti suhteessa nykyiseen sahkdéverkkoon. Fingridin
kantaverkon 110 kV voimajohto Isohaara-Simojoki kulkee kaava-alueen
pohjoisosassa. Isohaara-Simojoki 110 kV:n voimajohdosta haarautuu etelaan
Veitsiluotoon kaksi 110 kV Stora Enson Veitsiluodon voimajohtoa seka Ajokseen
Ajos Wind Oy:n 110 kV voimajohto. Pohjoiseen haarautuu Outokumpu Oyj:n 110
kV voimajohto. Asemakaava-alueen pohjoisosan l|dheisyydessa kulkee myds
Oulun Energia Kenve Oy:n 110 kV voimajohto.
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Kuivanuarb

Karihaara

KEMI

Selkasaari

Hepola

Maksi

Voimalinjat Kemin ymparistéssa. Fingridin 110 kV voimalinja punaisella, harmaalla muut 110 kV
voimajohdot. Kaava-alueen sijainti osoitettu vihrealla ympyralla. (Kuva: Fingrid Verkkokiikari,
tarkastettu 11.3.2026).

3.7  Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualue on rakentamatonta eikd alueella ole kunnallistekniikkaa.
Suunnittelualueen eteldpuolella on asutusta, joka on veden- ja s&hkdnjakelun
piirissa.

Kaukoldmpdverkko sijaitsee 1ahimmilldan kilometrin etdisyydelld alueesta lanteen

Takajarven alueella. Dataverkko kulkee valtatien 4 ja rautatien suuntaisesti hieman
etddmmalla alueen lansipuolella.

Gasgrid Vetyverkot Oy suunnittelee Suomen kansallista vedyn siirtoverkkoa.
Kaava-alue sijoittuu hankkeen Meri-Lapin osuudelle, jossa vetyputki kulkee lin
pohjoisosasta Simon, Kemin ja Keminmaan kautta Tornioon. Vetyputken alustava
linjaus on osoitettu kulkevaksi Salmijarven alueen lapi. Yhtena vaihtoehtona on
myds vetyputken linjaus suunnittelualueen pohjoispuolelta.
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Kansallinen vedyn siirtoverkosto
Meri-Lapin linjaus, YVA-ohjelma
Vedyn siirtoputki

Vedyn siirtoputki, Meri-
Lapin linjaus
Muu osa-alue

© Gasgrid
MML Karttakuvapalvelu 2025 Kartta 1

Alustava vedyn siirtoputken sijainti osoitettuna mustalla viivalla (Ldhde: Suomen kansallisen vedyn
siirtoverkko Meri-Lappi, YVA-ohjelman liite 1, Gasgrid). Alustava asemakaava-alueen rajaus osoitettu
vihrealla.

3.8 Maanomistus

Kaava-alueen maat ovat osin Kemin kaupungin omistuksessa ja osin yksityisessa
omistuksessa.

3.9 Vaesto, elinkeinot, rakentaminen seka palvelut

Vuoden 2024 lopussa Kemin asukasluku oli 19 402. Asukkaista alle 15-vuotiaita
oli 13,1 %, 15-64-vuotiaita 55,9 % ja yli 64-vuotiaita 31,0 %. lkdihmisid on
kaupungissa keskimaaraistd enemman. Vaestdnkasvun trendi on ollut laskeva jo
vuosikymmenia. Tilastokeskuksen vaestdennusteen mukaan Kemin
vaestonkehityksen suunta on laskeva. Vuonna 2045 vakiluvun arvioidaan olevan
noin 16 000. Kemin taajama-aste vuonna 2024 oli 99,5 %.

Vuonna 2023 Kemin tyopaikoista 0,1 % sijoittui alkutuotantoon, 20,7 %
jalostukseen ja 78,5 % palveluihin. Palvelujen tyopaikkojen osuus on suurempi
kuin koko maassa keskimaarin.

Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluita, vaan alue tukeutuu Kemin taajaman
monipuolisiin palveluihin.

3.10 Virkistys

Suunnittelualueella kulkee moottorikelkkareitteja sekd Lankimaan latuverkostoa.
Latu kulkee Pertajarvelta Kittilanjarven ymparysreitin, jonka kokonaispituus on 11,2
km. Kaava-alueen luoteisosassa sijaitsee lisaksi Pertajarven laavu, joka sijaitsee
Pertajarven kuntoreitin varrella. Etelassa kaava-alue rajautuu Vaha Ruonaojaan,
jonka vastakkaisella puolella kulkee Takajarven-Kittildnjarven kuntorata.
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Virkistysreitit suunnittelualueen ymparistdssa. Vihrealla on merkitty moottorikelkkareitit ja sinisella
hiihtoladut ja kuntoradat.

3.11  Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella tai sen valittdtmassa laheisyydessa on vahan ymparistdon
hairidtekijoita aiheuttavia toimintoja. Suunnittelualueella kulkevat 110 kV:n
voimajohdot voivat aiheuttaa pienitaajuista huminaa.

Suunnittelualueen pohjoisosassa, noin 3 kilometrin etaisyydelld, on Elijarven
kaivosalue, jonka rikastekuljetusten aiheuttama melu on havaittavissa vain
kaivoksen paassa, eli kaivosalueen valittémassa lahiymparistdssa. Kaivosalueen
melu koostuu paaasiassa koneiden ja laitteiden kayntidanesta, sekd murskaus- ja
lastaustoiminnoista ja sijoittuu kaivoksen valitttmaan laheisyyteen (Kemin

kaivoksen laajennus, ymparistdvaikutusten arviointiselostus. Groundia Oy. 2009.
Outokumpu, s. 109-112).

4 Tavoitteet

4.1 Yleiset tavoitteet

Kemin kaupungin tavoitteena on edistaa vihreaa siirtymaa Salmijarven alueelle
sijoittuvalla suurteollisuuden alueella, jonka suunnittelussa yhteensovitetaan

Sweco | Kaavaselostus

Tyonumero N/A

Paivays 16.02.2026 Versio
Dokumenttiviite Kemi East selostus OYK LUONNOS.docx

@
SWECO ﬁ

34/56



ymparoiva asutus ja viheralueet. Alueelle laaditaan rinnakkain osayleiskaava ja
asemakaava. Suurteollisuusalue voi sisaltdd eri toimintoja ja laitoksia, erityisesti
vihredan vetyyn ja vihredan hiilidioksidiin perustuvaa teollisuutta ja lisaksi
esimerkiksi aurinkovoiman tuotantoa.

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tarkastellaan uuden teollisuusalueen ja sen
ymparistdn suhdetta. Yleiskaavan tavoitteena on tutkia tulevan teollisuusalueen
littyminen ymparistdonsa, ratkaista yleiskaavallisella tasolla lahialueiden
maankaytto- ja liikenneratkaisut sekd huomioida maisema-, kulttuuriymparisto- ja
luontoarvot. Kaavoituksen yhteydessa laaditaan vaikutusten arviointi.

Kaavan laadinnassa huomioidaan maakuntakaavan ohjausvaikutus,
valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet sekéa yleiskaavan sisaltévaatimukset.

4.2 Mitoitustavoitteet

Alueen mitoitukseen liittyen kaavoitukselle on asetettu seuraavat tavoitteet:

o Varmistetaan alueelle riittavan laajat ja kayttokelpoiset rakentamisalueet
potentiaalisten toimijoiden tarpeita ajatellen.

e Osoitetaan alueelle tarvittavilta osin joustavia kaavamerkintéja ja
mahdollistetaan alueille vaihtoehtoisia toteutustapoja.

e Huomioidaan mitoituksessa myos alueen luonto- ja maisema-arvot seka
muut ominaispiirteet
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5 Suunnittelun vaiheet

5.1 Suunnittelun tarve

Kaavoitus on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Ennen kaavoituksen
kaynnistamistd Kemi East -alueen alustava kaavarunko on laadittu Kemin Digipolis
Oy:n Invest In Veitsiluoto -hankkeeseen liittyen. Viitesuunnitelman tavoitteena oli
sijoittaa alueelle vahintddn noin 120 ha teolliselle toiminnalle, varata tilaa
sahkdaseman toteuttamiselle ja akkuvarastohankkeelle seka hiilidioksidin (CO2)
nesteytykselle ja varastoinnille.

5.2  Osallistuminen ja vuorovaikutus

521 Osalliset

Alueidenkayttélain 62 §:n mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteis6t,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia, ja lausua Kkirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta. Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e Alueen ja lahiymparistdn maanomistajat, asukkaat, yrittajat, yhdistykset
ja yhteisoét, kuten

metsastysseurat, kylayhdistykset ja tiekunnat

Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
Lupa- ja valvontavirasto

Lapin elinvoimakeskus

Vaylavirasto

Lapin liitto

Tornionlaakson museo

Ymparistoterveysvalvonta

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Aluehallintovirasto

Lapin pelastuslaitos

Meri-Lapin Vesi Oy

Fingrid Oyj

Gasgrid Vetyverkot Oy

Oulun Energia Kenve Oy

Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sdhkdyhtitt

5.2.2 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan 1. viranomaisneuvottelu jarjestettiin 11.11.2025.
Viranomaisneuvottelussa kasiteltin Kemi East -osayleiskaavan ja -asemakaavan
l&htdkohtia, tavoitteita ja keskeisid selvitystarpeita. Kaupunki esitteli
teollisuusalueen laajentamistarpeet sekd Invest in Veitsiluoto -hankkeen
yhteydessa laaditut taustaselvitykset, kuten Kemi 1000 -selvityksen, hiilidioksidin
siirtoselvityksen ja alustavan kaavarungon.

Suunnittelualueen 1ahtétiedot, kuten Iluontoarvot, arkeologiset kohteet,
likennevaihtoehdot ja pohjavesialueen sijainti, kaytiin 1&pi. Viranomaiset toivat
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esiin erityisesti luontoselvitysten tadydentamistarpeet (mm. linnusto, direktiivilajit,
serpentiiniluontotyypit), arkeologisen inventoinnin tarpeen sekd hulevesien
hallinnan ja jatevesiratkaisujen jatkoselvitykset. Lisdksi  keskusteltiin
likennevaihtoehdoista, vetyputken linjauksesta, maakuntakaavan huomioimisesta
ja valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden sovittamisesta yhteen.

Neuvottelussa todettiin, etta selvitystarpeet ovat laajat ja niiden aikataulu vaikuttaa
kaavoituksen etenemiseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman aikataulu
sovittiin  tarkistettavan, ja jatkossa tulee olla yhteydessa erityisesti
museoviranomaisiin  ja luonnonsuojeluviranomaisiin arkeologisten ja
luontoselvitysten osalta. Neuvottelu paattyi toteamukseen, ettd kaavoitusta
jatketaan esiin nousseiden tarkennusten ja lisaselvitysten pohjalta.

4.3.2026 pidettiin erillisneuvottelu Gasgrid Vetyverkot Oy:n kanssa kansallisen
vetyverkon vetyputken suunnittelun yhteensovittamisesta asemakaava-alueella.
Neuvottelussa kasiteltiin alueelle tulevaa venttiliasemaa ja sen mahdollisia
sijainteja, vetyputkelle tarvittavia suojaetaisyyksia, vetyputken linjausvaihtoehtoja
ja erilaisia rajoitteita. Neuvottelussa keskusteltiin myds mahdollisuudesta sijoittaa
teollisuusalueen pohjoinen sisaantulotie vetyputken kanssa samaan kaytavaan.

Suunnitteluun liittyen pidetdan tarvittaessa sidosryhmien ja osallisten kanssa
erillisia neuvotteluita kaavoituksen aikana.

5.3  Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettaminen

Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla
19.11.2025.-19.12.2025. Suunnitelmaan liittyen saatiin 3 kpl lausuntoja ja 4 kpl
mielipiteitd. Lausuntoja jattivat seuraavat tahot:

e Meri-Lapin Lintutieteellinen Yhdistys Xenus ry
e Kemin Seudun Luonnonsuojeluyhdistys
e Tornionlaakson museo

Saadussa palautteessa nostettiin esille muun muassa suunnittelussa huomioitavia
asioita kuten suunnittelun toteuttaminen valtakunnallisten alueidenkayton
tavoitteiden mukaisesti luonnon monimuotoisuutta tai asukkaiden terveytta tai
viihtyvyyttd uhkaamatta, Lankimaan makeanveden kanavan ldheisyys ja siihen
liittyvat suojelulliset toimenpiteet sekd kaava-alueen rajaamisessa huomioitavat
asiat. Lisaksi tuotiin esille teollisentoiminnan sisaltdvaatimuksia sekd ndkemyksia
selvitystarpeista arkeologisen kulttuuriperinndn inventoinnin osalta.

Saatu palaute vastineineen on esitetty kaavaselostuksen liitteena.

5.4  Valmisteluvaiheen kuuleminen

5.5 Ehdotusvaiheen kuuleminen
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6  Vaihtoehdot ja niiden vertailu

6.1 Kaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

6.1.1 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi
ja vertailu

Kemi Eastin alustavat kaavarunko vaihtoehdot on laadittu Kemin Digipolis Oy:n
Invest In Veitsiluoto —hankkeeseen liittyen. Viitesuunnitelman tavoitteena oli
sijoittaa alueelle vahintddn noin 120 ha teolliselle toiminnalle, varata tilaa
sdhkdaseman toteuttamiselle ja akkuvarastohankkeelle sekéa hiilidioksidin (CO2)
nesteytykselle ja varastoinnille. Toiminnot sijainteineen ovat viitteellisia.

Vaihtoehtoisessa tarkastelussa molempien vaihtoehtojen reunaan on osoitettu
suojaviheralue tulevan teollisuusalueen ja olemassa olevan Kemin taajamaan
kuuluvan asutusalueen valiin turvaamaan alueen asumisviihtyisyytta seka luonto-
ja ymparistdarvoja.

Vaihtoehdossa 1 (VE1) on varattu suurteollisuusrakentamiselle yhteensa 140 ha
laajuinen alue, joka sijoittuu kokonaisuudessaan kaava-aluetta ita-lansisuunnassa
halkovan voimalinjan etelapuolelle ja voimalinjan etelddn haarautuvan osan
lansipuolelle. Teollisuusalueen jateveden kasittely on keskitetty Ritikan suuntaan
kulkevan sisadantulotien varteen. Olemassa olevan Takajarventien suunnitellun
jatkeen paahan VE1:ssa on esitetty toimitilarakennusten alue (KTY). Voimalinjan
pohjoispuolelle on osoitettu alueet aurinkovoimalle ja hiilidioksidin (CO2)
nesteytykselle ja varastoinnille. Teollisuusalueen itapuolelle olemassa olevan
voimalinjan toiselle puolelle osoitetaan alueet akkuvarastoinnille ja sdhkdasemalle.
Hiilidioksidin siirtoputki kulkee osittain voimalinjan mukaisesti kiertden sen
pohjoispuolelta kaava-aluerajan suuntaisesti. Kaava-alueen itdreunaan on
osoitettu alue hulevesienhallinnalle ja kasittelylle. Alueen lapi kulkee
vetyputkilinjaus, joka jatkaa kaava-alueen reunan mukaisesti kohti luodetta.

Vaihtoehdossa 2 (VE2) suurteollisuusrakentamiselle on varattu yhteensa 150 ha,
sen sijoittuessa olemassa olevan sahkdlinjan eteldpuolelle ja osittain myds
voimalinjan etelddn haarautuvan osan itdpuolelle rajautuen kaavarungon
itdreunassa olevaan hulevesien hallinta ja kasittely alueeseen. Kaava-aluetta ita-
l[Ansisuunnassa halkovan voimalinjan pohjoispuoli on osoitettu
kokonaisuudessaan aurinkovoimalle ja akkuvarastoinnille. Hiilidioksidin (CO2)
nesteytykselle osoitettu alue sekd sahkdasema on sijoitettu voimalinjan
eteldpuolelle. Alueen l&pikulkevat uusi tieyhteys erottaa ne
suurteollisuusrakentamiselle varatuista alueista. CO2 siirtoputki ja vetyputki on
sijoitettu vaihtoehdossa VE2 kulkemaan uutta tielinjausta mukaillen halkomaan
kaava-alueen lounas-luode-suunnassa. Co2 siirtoputki haarautuu myés kaavan
suurteollisuuden  alueella.  Toimitilarakennusten alue (KTY) yhdessa
suurteollisuusalueen jatevedenkasittelyn kanssa on keskitetty Ritikan suuntaan
kulkevan sisaantulotien varteen.
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Kemi East, alustava kaavarunko VE1, 2.4.2025 (Kemin Digipolis Oy).
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Kemi East, alustava kaavarunko VE2, 2.4.2025 (Kemin Digipolis Oy).

Liikenteen esiselvitys

Syyskuussa 2025 on laadittu Kemi East asemakaavan liikenteen esiselvitys, jossa
tarkasteltiin yleispiirteiselld tasolla neljaa eri vaihtoehtoista reittida Kemi East-
asemakaava-alueelle. Tarkastelussa olleet reitit olivat: 1) Yhteys Elijarventielta
VEA1, 2) Etelanvaylan jatke VE2, 3) Ajoksentien jatke VE3 ja 4) Yhteys Ouluntieltd
Jarpin uudelta eritasoliittymalta VE4. Liikenneselvitys on esitetty tarkemmin tdman
selostuksen liitteena.

VE1 Yhteys Elijarventielta: Elijarventien nopeusrajoitus vaihtelee 60-80 km/h,
ajoradan leveys on 6,0 m (+sorapientareet), likennemaara 665 ajon/vrk (2024),
josta raskasta liikkennettd noin 190 ajon./vrk, yhdystie 9205 (ELY). Tielld ei
joukkoliikennettd nykyisin (ei pysakkeja), pyoraily ja jalankulku pientareella,
paadosin yksityistieliittymia, joita harvakseltaan. Elijarventie johtaa jo nykyisellaan
teollisuusalueelle (Outokummun teollisuus). Elijarventieltda on hyvat yhteydet
valtatielle ja tie on paaosin erillddn asutuksesta ja sen liikenteesta.

VE2 Etelanvaylan jatkeena: Etelanvaylan nopeusrajoitus 50 km/h, leveys 6,5 m,
erillinen yhdistetty jalankulku ja pyoératie 3,0 m. Etelanvayld johtaa nykyisin
asutukselle ja sen linjaosuudella on yksi katuliittyma, pohjoisen suuntaan kulkeva
Kivelidnkatu (50 km/h), joka johtaa nykyisin asuinalueille.
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VES3 Ajoksentien jatkeena: Ajoksentien nopeusrajoitus on 60 km/h, leveys 7,5 m,
likennemaara 998 ajon./vrk, josta raskasta likennettad 87 ajon./vrk. Ajoksentieltd
on paremmat yhteydet valtatielle, kuin VE1 ja VE2 vaihtoehdoista. Ajoksentieltd on
vaihtoehdoista suorin yhteys Kemin satamaan. Ajoksentien jatke aiheuttaisi
nelihaaraliittyman ja on erittdin haastava toteuttaa radan vuoksi.

VE4 Yhteys Ouluntielta Jarpin uudelle eritasoliittymalle: Ouluntien nopeusrajoitus
on 50 km/h, leveys 6,0 m, likennemaara 522 ajon./vrk, josta raskasta liikennetta
23 ajon./vrk. Ouluntiella ei ole erillisia jarjestelyita jalankululle ja pyorailylle.

VES. Yhteys Ouluntielle siten, ettd mukaillaan Kemin eteldisten alueiden
yleiskaavassa (yk-6) esitettya linjausta. Uusi tielinjaus kulkisi Ajomiehenkadun ja
olemassa olevan voimalinjan valista Ouluntielle.

o
&~

g ¥
L p

# 120 krn/h

# 100 km/h
¢ 80 km/h
# 80 km/h
70 km/h
/60 km/h
/50 km/h
© 40 km/h
30 km/h
20 km/h

Tarkastellut liikenteelliset vaihtoehdot Kemi East asemakaava-alueen osalta. Vaihtoehto 5 (oranssi
katkoviiva) on katujen yleissuunnitteluvaiheessa lisatty vaihtoehto Ouluntielté Ritikan suuntaan.

Vaihtoehtoja on vertailtu asiantuntija-arviona yleispiirteisella tasolla. Kun
vaihtoehtoja vertaillaan vertailutaulukon teemojen kautta, voidaan todeta, etta VE3
on liikenneturvallisuuden, liikenteellisen saavutettavuuden ja asumiseen seka
maankayttéon kohdistuvien vaikutusten osalta vaihtoehdoista paras, mutta
kustannuksiltaan ja toteutukseltaan kallein. Vaihtoehto VE4 on toiseksi edullisin
toteuttaa ja se on toteutuessaan kohtalaisen turvallinen yhteys, jolla on vahaisia
vaikutuksia asumiseen/maankayttoon.
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Taulukko 2. Taulukkoon on arvioitu -3...+3 asteikolla vaihtoehtojen vaikutuksia yleispiirteisella tasolla.

Vaihtoehtovertailu

Erilaisten toteutusvoihtoehtojen vertoilutoulukke.

Turvallisuus Valketus Vaikutus luontoon ja | Liikenteellinen
likenneturvallisuns) | 10tEUtettaVULS ;’:ﬂ':f;;;;an lahivirkistymiseen | saavutettavuus
D =1l

VE1: Yhteys -(21M g)

Elijrventielta

VE2Z: Yhteys 0(1,1M.E)
Takajérven kautta

VE3: Yhteys
Ritikan lapi

VE4: Yhteys Jarpin 4+ -(1,5ME)
eritasoliittymasta

Vaihtoehtoja on kayty lapi kaupungin ja kaavakonsultin kesken ja todettu
seuraavaa:

o Toteutetaan VE1 yhteys Elijarventieltd kaava-alueelle.

o Eitoteuteta VE2 Etelavaylan jatketta, mutta puhkaistaan Takajarventielta
yhteys, nykyisen tien jatkeena kaava-alueelle palvelemaan erityisesti
tydmatkaliikennetta.

o Eitoteuteta VE3 Ajoksentien jatketta, silla rautatien ristedminen aiheuttaa
suunnitteluhaasteita ja lisdkustannuksia. Yhteys toteutetaan katujen
yleissuunnitteluvaiheessa lisatyn vaihtoehdon VE5 mukaisesti Ouluntielta
Ritikan suuntaan.

o Eitoteuteta VE4 yhteyttd Ouluntieltd Jarpin uudelta eritasoliittymalta
kaava-alueelle.

Saavutettavuus on merkittdvassa roolissa laajan teollisuusalueen suunnittelussa.
Suunnittelualue on paaliikkennevaylien varrella, mutta liittyminen erityisesti
rautatielle vaatii tarkempaa selvitystd. Suunnittelualueen hyédyntaminen vaatii
uusia tieyhteyksia.

6.1.2 Kaavaratkaisun valinta ja perusteet

Keskeisia perusteita kaavaratkaisulle ja ratkaisuun vaikuttaneita tekijoita:

- Gasgridin vetyputken sijoittuminen YVA-ohjelmassa esitetyn mukaisesti.
Linjaus kulkee suunnittelualueen keskelta.

- Riittavat suojaetaisyydet asutukseen ja luonnon arvoalueisiin.

- Kaavamaaraykset on laadittu siten, ettd alueiden toteutukselle jaa
erilaisia vaihtoehtoja, mutta haitalliset ymparistévaikutukset minimoidaan.
Keskeistd on myds alueen arvojen turvaaminen.
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7 Yleiskaava ja sen perustelut

Yleiskaavaratkaisun tavoitteena on ohjata Salmijarven teollisuusalueen
maankayttda siten, etta teollisen toiminnan edellytykset, ymparistdn laatu ja alueen
turvallisuus voidaan turvata. Kaavassa on annettu yleismaarayksia, jotka
varmistavat hulevesien hallinnan, melun ja muiden ymparistéhaittojen ehkaisyn
sekd teknisen huollon rakenteiden turvallisen yhteensovittamisen muun
maankaytdn kanssa.

Hulevesimaaraykset ohjaavat rakentamista siten, ettéd hulevesien muodostuminen
ja vesistokuormitus minimoidaan. Meluntorjuntaa koskevat maaraykset perustuvat
valtioneuvoston ohjearvoihin ja turvaavat alueen terveelliset ja viihtyisat
olosuhteet. Voimajohtojen ja sdhkéasemien laheisyydessa rakentamista koskevat
maaraykset varmistavat teknisen huollon turvallisuuden ja huomioivat tarvittavat
suojaetaisyydet.

Kaavassa on otettu huomioon my6s alueen geologiset erityispiirteet, kuten
happamat sulfaattimaat ja mustaliuske, joiden kasittely edellyttda varovaisuutta
jatkosuunnittelussa.  Pohjavesialueen  osoittaminen ja sitd  koskevat
yleismaaraykset turvaavat vedenhankinnan edellytykset alueella ja lieventavat
vaikutuksia pohjavesiin.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet (luo-1 ja luo-2) seka
suojaviheralueet muodostavat viherrakenteen, joka tukee ekologisia yhteyksia ja
lieventdd teollisen toiminnan vaikutuksia. Liikenteen ja kulkuyhteyksien
jarjestamistd koskevat maaraykset varmistavat alueen toimivuuden ja
turvallisuuden.

Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta ja muuta suunnittelua siten, etta
teollisuusalueen kehittdminen tapahtuu hallitusti, ymparistéhaittoja ehkaisten ja
alueen erityispiiteet huomioiden. Osayleiskaavan aluevaraus-, viiva- ja
kohdemerkinnat ovat oikeusvaikutteisia. Yhteystarvemerkinnat ovat ohjeellisia,
eikd niitd sovelleta AKL 42 §:n mukaisina oikeusvaikutteisina maarayksina.
Yhteystarpeet, kuten liikenteen yhteystarve, hiilidioksidiputken yhteystarve seka
virkistyksen yhteystarve, eivat varaa aluetta tiettyyn kayttddn, vaan osoittavat
mahdollisen tulevan yhteyden sijainnin tai suunnan. Alueidenkayttolain 42 §:n
mukaan  oikeusvaikutteinen  yleiskaava ohjaa  asemakaavoitusta ja
viranmaistoimintaa siltd osin kuin osayleiskaavassa on esitetty aluevarauksia tai
niitd koskevia maarayksia, siksi yhteystarvemerkinnat eivat ole oikeusvaikutteisia.

7.1 Kaava-alueen rajaus

Kaava-alue rajautuu eteldssa ja lannessa Vaha Ruonaocjaan. Rajauksessa on
huomioitu  suojaviheralue. Pohjoisessa kaava-alue rajautuu sahkdlinjan
pohjoispuolella olevaan pohjavesialueeseen. |dassa rajauksessa on huomioitu
alueen luontoarvot ja kuntarajan laheisyys. Kaava-alueen pohjoisosa on rajattu
Elijarventielle suuntautuvien tieyhteystarpeiden valiselle alueelle.

Alueen pinta-ala on 896 hehtaaria.
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7.2 Yleiskaavan kuvaus

7.2.1 Kokonaisrakenne ja -mitoitus

Osayleiskaava-alueen eteldosa on osoitettu suurelta osin teollisuus- ja
varastorakennusten alueeksi. Korttelialuetta, jolle teollisuustoimintoja voidaan
sijoittaa. Aluetta reunustavat pohjoisessa ja idassa aurinkovoimatuotannolle
varatut alueet.

Teollisuuden aluetta ympardi eteldassa ja lannessa Vaha Ruonaojan varressa
suojaviheralue. Alueella on myds olemassa oleva elainten hautausmaa-alue.
Kaava-aluetta halkovat voimalinjojen, vetyputken ja COgz-siirtoputken linjaukset.
Toimitilarakennusten alueita on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
alueiden yhteyteen.

Osayleiskaava-alueen pohjoisosa on padosin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta.
Nykyiset luonnonsuojelualueet osoitetaan luonnonsuojelualueina ja kaytdsta
poistetun kaatopaikan alue suojaviheralueena. Pohjoisosaan osoitetaan kolme
erillista tieyhteystarvetta teollisuusalueen ja Elijarventien valille. Linjaukset
tarkentuvat ja valittava vaihtoehto selvidaa jatkosuunnittelussa. Ulkoilu- ja
virkistysreitiston osalta esitetdan nykyinen reittiverkosto seka yhteystarpeet, joiden
rakentaminen tulee tarpeelliseksi teollisuusalueen ja tieyhteyksien rakentamisen
myota.

7.2.2 Kuvaus alueittain ja toiminnoittain
KTY

Toimitilarakennusten alue.

T/kem

Teollisuus- ja varastorakennusten alue, jolle saa sijoittaa
merkittavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Energiahuollon alue.

dHek

Energiahuollon alue. Alueelle saa sijoittaa aurinkovoimalan, siihen
littyvia teknisia rakenteita seka energiavaraston. Alueella sallitaan
energiahuollon toimintaan liittyvat rakennelmat, laitteistot,
huoltotiet ja muut aurinkoenergian tuotannon tai varastoinnin
edellyttdmat jarjestelmat. Alueelle ei saa sijoittaa muita toimintoja,
jotka haittaavat energiahuollon kaytt6a tai turvallisuutta.

EH

DEM

Hautausmaa-alue.

Suojaviheralue.
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Suojaviheralue jatteenkasittelyalueen ymparistéhairididen
torjumiseksi tai kaytosta poistettu maisemoitu kaatopaikka.

.
Luonnonsuojelualue.
IIl Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

- Katu.

————— Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Luo-1-
merkinnalld osoitetaan luontodirektiivin liitteen 1V (a) eldinlajin
(kirjojokikorento) lisaantymis- ja levahdyspaikka.
Luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n perusteella kyseisten
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen
on kiellettya. Luo-2-merkinnalla osoitetaan huomionarvoiset

luontotyypit-
=
Muinaismuistokohde /-alue.
Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannés.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen
ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Kaikista aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
alueellisen vastuumuseon lausunto.
©OReoo0e: Ulkoilureitti.
o000k Ulkoilu- tai virkistysreitin yhteystarve.
Lrotte Moottorikelkkareitti.
: Séahkdjohto.
R Ot Maanalainen hiilidioksidin siirtoputki.
<-==="  Hiilidioksidin siirtoputken yhteystarve.
2 Vetykaasuputki.

—_—— Pohjavesialue.

®*-==% | jikenteen yhteystarve.

7.2.3 Kaavamaaraykset

1. Osayleiskaavan merkinnat on laadittu alueidenkayttélain mukaisena
oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Yhteystarvemerkinnat ovat ohjeellisia, eika
niitd sovelleta AKL 42 §:n mukaisina oikeusvaikutteisina maarayksina.

2. Asemakaavoituksessa ja muussa suunnittelussa tulee varmistaa, etta eri
maankayttémuodot ovat keskendan yhteensopivia. Asemakaavoituksessa ja
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muussa suunnittelussa tulee varmistaa, etta teollisuus ja asutus sovitetaan
yhteen siten, ettei teollisesta toiminnasta aiheudu hairi6ita, vaaraa tai kohtuutonta
haittaa hairiintyville toiminnoille. Suunnittelussa on ehkaistava melu-, tarina-,
poly-, paasto-, ja likennehaittoja, jatettava riittavat suoja- ja vihervydhykkeet,
ohjattava raskas liikenne tarkoituksenmukaisille reiteille seka sovitettava
maankayttdé yhteen ymparistdarvojen, pohjavesialueiden ja luonnon
monimuotoisuuden kanssa. Riskialttiden toimintojen sijoittamisessa on
noudatettava turvallisuus- ja suojaetaisyysvaatimuksia.

3. Rakennettavilla alueilla tulee ehkaista hulevesien muodostumista ja niihin
kohdistuvaa laatuhaittaa.

4. Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tai viivyttaa tontilla, tai pois johdettaessa
jarjestelman on oltava hulevesia viivyttava. Hulevesien laadusta tulee huolehtia
siten, ettei aiheuteta ylimaaraistd kuormitusta vastaanottaviin vesistdihin.
Rakentamisen aikaisten hulevesien laadusta on my6s huolehdittava.

5. Rakennettaessa sahkdaseman viereen tai voimajohtojen johtoalueelle tai
I&heisyyteen, tulee rakentamisesta tarvittaessa pyytaa erillinen ristedmalausunto
(johdon omistajalta). Toimittaessa voimajohtojen johtoalueella tai niiden
l&heisyydessa tulee huomioida sallitut korkeudet seka etaisyydet voimajohtojen
maanpaallisisté pylvas- ja harusrakenteista. Lisaksi tulee varmistaa, etta
maanalaisille rakenteille ei aiheuteta vaaraa.

6. Rakennuspaikalle tulee olla hyvaksytty kulkuyhteys.

7. Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi alueen
suunnittelussa ja toteuttamisessa on noudatettava valtioneuvoston paatdksen
(993/1992) sisa- ja ulkomelutasoja koskevia ohjearvoja tai kulloinkin voimassa
olevia ohjeita ja maarayksia.

8. Happamien sulfaattimaiden ja mustaliuskeen mahdollinen olemassaolo on
huomioitava ja jatkosuunnittelussa tulee ensisijaisesti pyrkia siihen, ettei niita
tarvitse hairitd kaivamalla, ja ettad valtetdan pohjaveden pinnan laskemista.
Pohjavesialueilla ja niiden laheisyydessa tulee ehkaista pohjaveden
pilaantumisen riskeja.

7.3 Vertailevat tarkastelut

7.3.1  Muutos nykytilanteeseen

Nykytilanteessa suunnittelualueella sijaitsee padosin olemassa olevan yleiskaavan
mukaisesti maa- ja metsatalousaluetta. Kaavalla muutetaan alueen kayttétarkoitus
paaosin teollisuus- ja varastorakennusten alueeksi, jolle voidaan sijoittaa myds
vaarallisia kemikaaleja kasittelevia tai varastoivia laitoksia.

7.3.2 Valtakunnalliset ja seudulliset intressit
Suhde maakuntakaavaan

Yleiskaavaratkaisussa on huomioitu voimassa olevan maakuntakaavan merkinnat
ja maaraykset. Seuraavassa on kuvattu kaavan suhde voimassa olevissa
maakuntakaavoissa osoitettuihin keskeisiin merkintoihin.
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Merkinta

Yleiskaavaratkaisun suhde
merkintaan

Kaupunkikehittamisen
kohdealue

Yleiskaavaratkaisu on
maakuntakaavan tavoitteiden ja
aluevarausten mukainen.
Suunnittelualue sijoittuu
kaupunkikehittdmisen kohdealueelle,
jossa edellytetdén
yhdyskuntarakenteen tdydentédmista,
elinkeinoeldmén kehittdmisen
mahdollistamista ja ympdristéarvojen
huomioon oftamista. Osayleiskaava
tukee néité tavoitteita osoittamalla
alueelle suurteollisuuden
sijoittumiseen soveltuvia alueita sekéa
niitd palvelevia teknisen huollon ja
liikenteen ratkaisuja.

Joukkoliikenteen
-1(@2- kehittamiskaytava /
yhteystarve

Yleiskaavassa ei vaikeuta
Jjoukkoliikenteen kehittémiskaytavéan
toteuttamista. Alue sijoittuu
keskeiselle kaupunkialueelle, jossa
joukkoliikenteen jérjestdminen on
mahdollista.

Taajamatoimintojen alue

Yleiskaava tdydentéaéa
taajamarakennetta ja hybdyntaa
olemassa olevia liikenneyhteyksié
seké teknisen huollon verkostoja.

M meteas
metsatalousvaltainen alue

Maa- ja metsétalousvaltaiset alueet
on huomioitu siten, etté
rakentaminen kohdistuu p&&osin
alueille, joilla ei ole erityisié
maankéaytéllisia rajoitteita. Osa
alueesta séilyy edelleen maa- ja
metsétalouskéytbssa.

Tarkea tai
vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue

Huomioidaan yleiskaavassa erilliselld
pv-merkinnélla ja sitéd koskevilla
yleismaéarayksilla. Kaavaratkaisu
varmistaa, ettei teollinen toiminta
vaaranna pohjaveden laatua tai
mé&éaréa.

131111 Moottorikelkkailureitti

Maakuntakaavan
moottorikelkkailureitti on sovitettu
yhteen alueen muun maanké&ytén
kanssa. Reitti on osoitettu
ohjeellisena ja sen jatkuvuus
turvataan jatkosuunnittelussa.

2 Voimajohto

Maakuntakaavan voimajohtojen
linjaukset ja niiden suoja-alueet on
otettu huomioon
yleiskaavamerkintéjen
aluevarauksissa, ja
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yleismééréyksisséa. Yleiskaava
varmistaa, etté teollinen
rakentaminen ja tekninen huolto
voidaan sovittaa turvallisesti yhteen
olemassa olevien johtokéytéavien
kanssa.

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Tavoite

Toteutuminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Edistetdén koko maan
monikeskuksista, verkottuvaa ja
hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamistéa.

Yleiskaava tukee monikeskuksista ja
verkottuvaa aluerakennetta
sijoittamalla teollisuustoimintoja
hyvien liikenneyhteyksien aéarelle ja
tdydentdmallé olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittdmiselle.

Yleiskaava luo edellytykset elinkeino-
ja yritystoiminnan kehittamiselle
osoittamalla suurteollisuudelle
soveltuvia alueita.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti  olemassa  olevaan
rakenteeseen.

Yleiskaavaratkaisu tukeutuu
olemassa olevaan infrastruktuuriin ja
mahdollistaa vahé&hiilisen ja
resurssitehokkaan
yhdyskuntakehityksen.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdén valtakunnallisen
liikennejérjestelméan toimivuutta ja
taloudellisuutta kehittdmaélla
ensisijaisesti olemassa olevia
liikenneyhteyksié ja verkostoja.

Kaava hybdyntéé olemassa olevia
valtakunnallisia likenneyhteyksiéa
(valtatie 4) ja osoittaa alueelle
selkeét sisdéntulovéyléat sekéa
ohjeelliset yhteystarpeet. Ratkaisu
parantaa alueen saavutettavuutta ja
tukee lilkennejéarjestelmén
toimivuutta.

Terveellinen ja turvallinen
elinymparisto

Ehkéistdaan melusta, tarinésta ja
huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ympdristo- ja terveyshaittoja.

Yleiskaava siséltdad maérayksié
melun, tarindn ja muiden
ympéristéhaittojen ehkdisemiseksi
sekéa edellyttéé valtioneuvoston
meluohjearvojen noudattamista.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai
onnettomuusriskejé aiheuttavien
toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen vélille jétetéén riittdvén

Teollisuusalueet on sijoitettu riittdvén
etéélle asutuksesta.
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suuri etéisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat
laitokset, kemikaaliratapihat ja
vaarallisten aineiden kuljetusten
Jérjestelyratapihat sijoitetaan riittdvén
etéélle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon
kannalta herkista alueista.

Riskialttiiden toimintojen sijoittaminen
ohjataan turvallisuus- ja
suojaetédisyysvaatimusten

mukaisesti.

Elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparistod seka
luonnonvarat

Edistetdaén luonnon
monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien séilymista.

Yleiskaavassa on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta
arvokkaita alueita (luo-1 ja luo-2)
seké suojaviheralueita, jotka
turvaavat ekologisia yhteyksié ja
lieventéavaét teollisen toiminnan
vaikutuksia

Luodaan edellytykset bio- ja
kiertotaloudelle seké edistetdén
luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamista.

Yleiskaavaratkaisu tukee
kiertotaloutta lisdten mm. vedyn ja
biogeenisen hiilidioksidin
infrastruktuurien mahdollisuuksien
lisddmista alueellisesti seka
mabhdollistaa kaivumassojen
hyédyntédmisen alueella.

Uusiutumiskykyinen
energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian
tuotannon ja sen edellyttdmien
logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Yleiskaavassa varaudutaan
uusiutuvan energian tuotannon ja
sen logististen ratkaisujen tarpeisiin
osoittamalla energiahuollon alueita
seké varaamalla tilaa
vetykaasuputken ja hiilidioksidin
siirfoputken yhteystarpeille. Kaava
turvaa myés valtakunnallisesti
merkittdvien voimajohtojen ja
energiaverkkojen
toteuttamisedellytykset
hyédyntamélld olemassa olevia
Johtokéytévié ja ohjaamalla
rakentamista niiden suoja-alueiden
ulkopuolelle. Ratkaisu tukee puhtaan
siirtymén investointeja ja
mabhdollistaa uusiutuvan energian
tuotannon, varastoinnin ja jakelun
sifoittumisen alueelle.

Turvataan valtakunnallisen
energiahuollon kannalta merkittédvien

Yleiskaavalla varaudutaan
energiahuollon tarpeisiin osoittamalla
energiahuollon alueita (EN, EN/AU)
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voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen
tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja
niiden toteuttamismahdollisuudet.

sekd huomioimalla valtakunnallisesti
merkittavét voimajohdot ja niiden
suoja-alueet seké kansallisen

vetyverkon kehittémismahdollisuudet
Ja alueellisen hiilidioksidin
siirfoverkon kehittymisen
mahdollisuudet.

Séhkoénsiirtoinfrastruktuurin
kehittymisen mahdollisuudet on
osoitettu olevien voimajohtojen
vélittémaén laheisyyteen, samaan
maastokaytavaan.

Voimajohtolinjauksissa
hybdynnetéén ensisijaisesti
olemassa olevia johtokéytévia.

7.3.3 Tavoitteiden toteutuminen

Yleiskaava toteuttaa Kemin kaupungin strategisia tavoitteita vahvistamalla alueen
elinvoimaa, vihredn siityman teollisia  investointeja ja  kestavaa
vhdyskuntarakennetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa teollisuuden kasvun ja uuden
energiateknologian, kuten vetyinfrastruktuurin ja hiilidioksidin talteenoton,
sijoittumisen alueelle. Tama tukee Viisaan Kemin tavoitetta uudistuvasta ja
innovatiivisesta toimintaymparistdstd seka Vihredn Kemin tavoitetta olla
edelldkavija vahahiilisessa teollisuudessa.

Kaava huomioi ymparistdarvot ja turvallisuuden osoittamalla luontoarvoiltaan
merkittdvat alueet, suojaviheralueet ja pohjavesialueet sekd ohjaamalla
teollisuuden sijoittumista siten, ettd ymparisto- ja terveyshaitat ehkaistdan. Tama
tukee Vélittdvén Kemin tavoitetta turvallisesta ja terveellisesta elinymparistosta.

Yleiskaava hyddyntda olemassa olevia liikenneyhteyksia ja energiaverkkoja seka
varaa tilaa uusille logistisille ratkaisuille, mikd vahvistaa alueen kilpailukykya ja
houkuttelevuutta. Tama edistéa Viettelevdn Kemin tavoitetta luoda vetovoimainen
toimintaymparisto yrityksille ja asukkaille.

Kokonaisuutena yleiskaava toteuttaa kaupungin strategiset paamaarat
mahdollistamalla teollisuuden kasvun, vihrean siirtyman investoinnit ja uuden
energiateknologian kayttdonoton samalla, kun se turvaa ymparistéarvot,
turvallisuuden ja alueen pitkdjanteisen kehittdmisen.

8 Yleiskaavan vaikutukset

Alueidenkayttélain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman
toteuttamisen ymparistovaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat
vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessad otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat
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seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittdomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;
) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

8.1.1 Arviointimenetelmat

Yleiskaavan vaikutusten arviointi on toteutettu alueidenkayttolain edellyttamalla
tavalla, ja se perustuu osayleiskaavan tavoitteisiin, alueen ominaispiirteisiin seka
kaytettavissa olevaan selvitysaineistoon. Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on
tunnistaa kaavan keskeiset vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, ymparistéon,
elinkeinoihin ja ihmisten elinoloihin.

Vaikutusten arviointi perustuu eri alojen asiantuntijoiden laatimiin analyyseihin ja
arvioihin. Arvioinnissa hyddynnetaan erityisesti yhdyskuntarakenteen, liikkenteen,
maiseman, luontoarvojen, kulttuuriymparistdn, teknisen huollon ja sosiaalisten
vaikutusten asiantuntemusta. Vaikutusten merkittavyyden arviointi on perustunut
asiantuntija-arvioon vaikutusten laajuuden, kohdentumisen ja sen keston osalta,
seka vaikutusten suhteen arvioinnissa yleiskaavan tavoitteisiin. Vaikutusten
arvioinnissa on otettu huomioon yhteisvaikutukset muiden hankkeiden ja
suunnitelmien kanssa. Osa selvityksista laaditaan vuonna 2026, ja ne valmistuvat
vasta kaavaehdotukseen. Selvitysten pohjalta myo6s vaikutusten arviointia
tarkennetaan mydhemmin.

8.2  Ymparistovaikutukset

8.2.1 Vaikutukset kaupunki-/kylakuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

Osayleiskaavan muuttaa Salmijdrven alueen nykyistd maisemakuvaa
merkittdvasti. Alueen osoittaminen teollisuuden ja energiantuotannon
kehittdmisalueeksi muuttaa sen iimetta metséisesta maisemasta
teollisuusalueeksi. Maisemakuvallinen muutos sijoittuu taajamarakenteen
ulkopuolelle eikd vaikuta merkittavasti Kemin varsinaiseen kaupunkikuvaan tai
keskeisiin sisdaantulovaylien vaylakuvaan. Teollisuuden sijoittuminen olemassa
olevan energiainfrastruktuurin kuten sahkdlinjojen yhteyteen on maisemallisesti
luontevaa.

Osayleiskaavassa teollisuusalue rajautuu asutuksen suuntaan laajoilla metsa- ja
suojavyohykkeilld, jotka  muodostavat hallitun  siityman  taajamasta
teollisuusalueelle ja  ehkaisevat visuaalisten ristiriitojen  syntymista.
Suojavybhykkeet turvaavat myods Kittilanjarven, Takajarven ja Rovan suunnalta
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itddn avautuvien nakymien metsaisyyden sailymisen. Aurinkovoimalle ja
energiavarastoinnille osoitetut alueet sijoittuvat paaosin voimajohtokaytavien
yhteyteen, mikd vahentdd maisemallista pirstoutumista ja tukee teknisen
ymparistdn yhtenaista ilmetta.

Alueella ja sen laheisyydessa sijaitsee useita arkeologisia kohteita, joista osa on
valtakunnallisesti merkittavia. Teollisen toiminnan valittdmaan I|aheisyyteen
sijoittuva muinaisjaannds turvataan kaavamerkinnalla. Vaikka teollisuusalueen
kehittyminen muuttaa ympardivad maisemaa. Vaikutukset muihin arkeologisiin
tarkentuvat arkeologisen inventoinnin perusteella.

Rakennettuun kulttuuriymparistédén kohdistuvat vaikutukset ovat vahaisia, silla
suunnittelualueella ei sijaitse arvotettuja rakennettuja Kkulttuuriymparistéja.
Lahimmat valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kohteet sijaitsevat
Ouluntien varrella suunnittelualueen ulkopuolella, eikd osayleiskaava aiheuta niihin
suoria muutoksia. Liikenteen lisdantyminen voi pitkalla aikavalilla vaikuttaa niiden
ymparistdon, mutta vaikutukset jaavat luonteeltaan valillisiksi.

Kokonaisuutena osayleiskaava ohjaa teollisuuden sijoittumista alueelle, jossa
maisemalliset ja kulttuuriperinnélliset vaikutukset ovat hallittavissa. Vaikka alueen
iime  muuttuu  teollisemmaksi, vaikutukset laajempaan kaupunki- ja
kulttuuriymparistédn jaavat vahaisiksi sijainnin, suojavydhykkeiden ja nykyisen
sahkolinjojen pirstoman maiseman vuoksi.

8.2.2 Vaikutukset luontoon, maa- ja kallioperaan, veteen ja
ilmastoon

limasto

Kemi East osayleiskaava on tyypiltdan aluevarauskaava, joka sijoittuu olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen reuna-alueelle. Kaava laajentaa
yhdyskuntarakennetta, mutta kytkeytyy tarkoituksenmukaisesti osaksi olemassa
olevaa rakennetta. Alueella kulkee talld hetkelld voimalinjoja. Alueen
kehittdmisessd kaytetdadn osin olemassa olevaa infrastruktuuria mutta alueelle
rakennetaan muun muassa uutta tiestdd. Alueen puuston ja maaperan
sailyttdminen on yleiskaavan haaste, silla kaavaa laaditaan erityisesti teollisuutta
varten ja viherpinta-ala alueella tulee vahentymaan joka tapauksessa.
Yleiskaavaratkaisu vahentdd puuston maarad alueella nykytilanteeseen
verrattuna. Lisaksi uusi rakentaminen pirstoo metsaaluetta.

Kaava lisda autoliikennetta jonkin verran, mutta lopulliset likennemaarat riippuvat
alueelle tulevista toimijoista.

Uusiutuvan energian tuotannon ja kaytdn mahdollisuuksia on selvitetty
kaavoituksen  yhteydessd. Kaavaratkaisu = mahdollistaa  aurinkovoiman
rakentamisen alueelle.

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys, jossa esitetyt suositukset on
huomioitu yleiskaavaratkaisussa. Alueelle sijoittuvat arvokkaat luontokohteet on
osoitettu luo-merkinndin. Merkinnat suunnittelumaarayksineen tulee huomioida
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tarkemmassa suunnittelussa, kuten asemakaavoituksessa. Arvokkaille alueille ei
osoiteta rakentamista tai muuta muuttuvaa maankayttoa.

8.2.3 Vaikutukset liikenteeseen ja infrastruktuuriin

Teollisuusalue lisda liikennettd, mika kasvattaa liikenneturvallisuusriskeja
ymparoivalla verkolla.

Kaava-alueen liikenteen liittyminen Elijarventielle vaatii uuden tieyhteyden
rakentamista, mika lisda alueen liikennettd huomattavasti. Kaavaluonnoksessa
esitetddn  useita  vaihtoehtoisia  tieyhteystarpeita, joita tarkastellaan
jatkosuunnittelussa tarkemmin. Yksi linjauksista kulkee osittain Gasgridin
vetyputken kanssa samaa linjausta, mikd vahentdd hakkuiden tarvetta
suunnittelualueella, kun hankkeet hyédyntavat padosin samaa kaytavaa konhti
Elijarventieta.

Takajarventien jatke kaava-alueen lounaiskulmassa rakennetaan palvelemaan
erityisesti tydmatkaliikennetta kaava-alueelle.

Kaava-alueen liikenteen liittyminen Ouluntielle vaatii uuden tieyhteyden
rakentamista, mika lisda alueen liikennettd huomattavasti. Uusi tie kulkee Kemin
etelaisten alueiden yleiskaavassa (yk-6) esitettyd linjauksen mukaisesti kohti
Ouluntieta kulkien Ajomiehenkadun ja olemassa olevan voimalinjan valista.

Uudesta teollisuustoiminnasta syntyva liikkenteen kasvu lisaa liikenteen paastoja.
Lahialueella vaikuttava poly- ja pienhiukkasmaara sekad melutaso kasvavat jonkin
verran. Kaava-alue rajautuu eteldreunallaan Kemin taajamaan ja Takajarven,
Siikakankaan ja  Kittildnjarven  asuntoalueisiin.  Teollisuusalueen ja
asuinrakennusten valiin on osoitettu suojaviheralue, joka osaltaan vahentaa
teollisuusalueelta kantautuvaa melua, lisda asuinalueen viihtyisyytta ja katkaisee
nakymia kaava-alueen suuntaan. Suojaviheralue tarjoaa alueen asukkaille paikan
ulkoilu- ja virkistystoimintoihin.

Uudet tieyhteydet yhdistyvat katualueisiin, joilla ei ole olemassa olevaa
kevyenliikenteen vaylaa.

Alueen rakentumisella ei oleteta olevan suurta vaikutusta joukkoliikenteeseen.
Uudet toiminnot voivat synnyttaa jonkin verran lisdkysyntaa
joukkoliikennepalveluille. Nykyisellaan joukkoliikennettd kulkee mm. Ouluntielld ja
Oklahomankadulla. Kaava-aluetta lahin linja-autopysakki sijaitsee Takajarventiella
lahelld Takajarventien ja Oklahomankadun risteysta, josta kaava-alueelle on
matkaa 600 metria. Tyodmatkaliikenne joukkoliikennettd hyddyntden on
mahdollista.

8.3 Taloudelliset vaikutukset

8.3.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka
yhdyskunta- ja energiatalouteen

Osayleiskaavan ratkaisut Salmijarven alueella tai Lankimaan kaupunginosassa
eivat suoraan muuta alueen vaestbpohjaa, silld kaava ei mahdollista uutta
asumista. Sen sijaan osayleiskaavan vaikutukset kohdistuvat valillisesti koko
Kemin kaupungin kehitykseen. Kemin pitkdan jatkunut vaestdén vaheneminen ja
ikarakenteen vinoutuminen muodostavat merkittdvan rakenteellisen haasteen,
johon elinkeinoeldman vahvistuminen voi tuoda pidemméan aikavalin
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tasapainottavia vaikutuksia. Salmijarven alueelle sijoittuvat teollisuuden ja vihrean
siirtyman investoinnit voivat lisata tydpaikkaomavaraisuutta ja parantaa kaupungin
vetovoimaa erityisesti tydikaisen vaestdon nakdkulmasta. Uudet tydpaikat voivat
hillitd muuttotappiota ja houkutella osaavaa tydvoimaa, mika voi pitkalla aikavalilla
vaikuttaa myonteisesti koko kaupungin vaestorakenteeseen.

Yhdyskuntarakenteen nakdkulmasta osayleiskaava ohjaa teollisuuden kasvua
alueelle, joka tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin ja valtakunnallisiin
likenne- ja energiaverkkoihin.  Salmijarven osoittaminen teollisuuden
kehittamisalueeksi muuttaa kaupungin itdosan maankaytdn kokonaiskuvaa, mutta
ei hajauta yhdyskuntarakennetta, vaan taydentaa sita. Teollisuusalue sijoittuu
luontevasti nykyisen taajamarakenteen laheisyyteen ja olemassa olevien teknisten
verkostojen solmukohtaan, mika vahvistaa yhdyskuntarakenteen toimivuutta.

Kemin taajama-alue sijoittuu osayleiskaava-alueen lansipuolelle ulottuen Vaha
Ruonaojaan saakka. Kemin taajamarakenteen tihein asutus sijoittuu kaupungin
lansiosaan, kun taas metsaiset, asumattomat alueet kaupungin itdosaan.
Asutuksen ja teollisuuden valiin jaavat laajat metsdalueet ja suojavyOhykkeet
turvaavat asumisen edellytykset ja ehkaisevat toimintojen valisia ristiriitoja. Vaha
Ruonaojan siniviheryhteys sailyy osana alueen ekologista rakennetta, vaikka
teollinen toiminta voi pitkalla aikavalilla lisata alueen kayttopaineita.

Osayleiskaavan ratkaisut vahvistavat Kemin alueellisia energia- ja
infrastruktuuriverkostoja ja luovat edellytyksia teollisuuden ja puhtaan siirtyman
investointien pitkdjanteiselle kehittdmiselle. Osayleiskaavan mahdollistamat
osoitettavat sahkonsiirtoverkon kehittdmismahdollisuudet, kuten aluevaraus
sahkdasemalle, parantaa koko kaupungin ja laajemman seudun energianjakelun
toimintavarmuutta sekd sahkonsiirron kapasiteettia. Osayleiskaavatasolla
sahkdaseman mahdollistaminen tukee energiainfrastruktuurin kokonaisvaltaista
kehittdmistd ja varmistaa, ettd kasvava energiantarve voidaan tulevaisuudessa
turvata ilman, etté nykyinen verkko ylikuormittuu.

Osayleiskaava huomioi myds valtakunnallisesti merkittdvan vedyn kansallisen
siirtoverkoston  kehittdmisen. Vedyn siirtoputken linjauksen osoittaminen
yleispiirteisesti kaava-alueen kautta tukee Suomen laajempia energia- ja
teollisuusstrategioita seka mahdollistaa vedyn kuljetuksen joko alueen lapi tai
alueelle sijoittuvia teollisia toimintoja varten. Ratkaisu parantaa Kemin alueen
kilpailukykya vetytalouden investointien nakékulmasta.

Lisaksi osayleiskaava mahdollistaa hiilidioksidin siirtoputken ja siihen liittyvien
teknisten toimintojen, kuten nesteytyksen ja valivarastoinnin, sijoittumisen alueelle.
Tama tukee teollisuuden hiilidioksidivirtojen hallintaa ja mahdollistaa hiilidioksidin
hyddyntamisen tai jatkokasittelyn osana teollisia prosesseja. Ratkaisu vahvistaa
kaupungin valmiuksia vastata teollisuuden paastévahennystavoitteisiin ja tukee
hiilensidontaan ja kiertotalouteen liittyvien toimintojen kehittymista.

Osayleiskaavassa osoitetut prosessivedenoton ohjeelliset sijainnit tukevat
vetyteollisuuden ja muun prosessiteollisuuden sijoittumismahdollisuuksia alueelle.
Vaikka tarkat tekniset ratkaisut maaritellaan myéhemmissa suunnitteluvaiheissa,
osayleiskaava luo edellytykset teollisuuden tarvitsemien vesihuoltoratkaisujen
toteuttamiselle.

Kokonaisuutena osayleiskaava Iuo edellytyksid kaupungin elinvoiman
vahvistumiselle ja vaestOkehityksen tasapainottumiselle ohjaamalla teollisuuden
sijoittumista tarkoituksenmukaiselle alueelle seka vahvistaa Kemin energia- ja
teollisuusinfrastruktuurin kehittamista ja tukee kaupungin strategista tavoitetta
toimia puhtaan siirtyman teollisuuden keskittyméana. Vaikutukset ovat luonteeltaan
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valillisia ja pitkan aikavalin kehityskulkuja, mutta ne voivat muodostaa merkittavan
perustan Kemin yhdyskuntarakenteen ja vaestddynamiikan myonteiselle
kehitykselle.

8.4  Sosiaaliset vaikutukset

8.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Alueen kehittyessa sosiaaliset vaikutukset ovat suurelta osin mydnteisid kunnan
elinkeinoelaman monipuolistuessa. Uudet tyopaikat luovat hyvinvointia.

Alueen rakentumisen mydéta suunnittelualueella sijaitsevien virkistyskaytdssa
olevien metsaalueiden maara vahenee. Osa alueesta jaa kuitenkin edelleen
metsaiseksi alueeksi ja on jatkossakin virkistyskaytéssa. Maisemavaikutukset
rakennusmassoiltaan suuren teollisuusalueen my6ta voivat vaikuttaa asukkaiden
elinymparistdon kokemiseen ja viihtyisyyteen.

Uudet toiminnot voivat aiheuttaa melua ymparistoonsa. Lisdantyva liikenne lisda
jonkin verran myds meluvaikutuksia. Teollisuuden ja asutuksen valiin jatetaan
riittdvat suojavyohykkeet, jotka osoitetaan kaavassa suojaviheralueina.

8.4.2 Vaikutukset elinkeinoihin, yritystoimintaan ja palveluihin

Kaavaratkaisu tukee kaupungin elinkeinoelaman kehittymistd tydpaikkoja ja
verotuloja lisaten. Alueen kehittyminen ja uudet ty6paikat tukevat osaltaan myo6s
taajaman ja keskustan palveluiden kysyntaa.
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9 Yleiskaavan toteuttaminen

9.1 Detaljikaavoitus, muu suunnittelu ja
toteuttamistoimenpiteet

Osa yleiskaava-alueesta on osoitettu asemakaavoitettavaksi alueeksi.

Mikko Autio, suunnittelija
Sweco Finland Oy
Oulu

Leena Pehkonen, tiimipaallikkd
Sweco Finland Oy
Oulu
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